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Føresegnertil reguleringsplan
Gnr14bnr 433,Sykkylvenkommune

Reguleringsendring-Detaljregulering2014

§1 PLANTYPE,PLANENSFORMÅLOGAVGRENSNING

Reguleringsplanener endetaljreguleringetter Lovom planleggingogbyggesaksbehandling§ 12-3.

§2 REGULERINGSFORMÅL(PBL§ 12-5)

a) Bygningaroganlegg(PBL§ 12.5nr 1)

- Utleiehytter (BUH)
- Nærleikeplass,felles(n_BUL)
- Bustad/forretning/kontor/tjenesteyting(BFKT)

b) Samferdselsanleggogtekniskinfrastruktur (PBL§ 12-5nr 2)

- Kjøreveg,offentleg(o_SKV)
- Kjøreveg,fellesavkjørsel(f_SKV)
- Annenveggrunn- tekniskanlegg

c) Omsynssoner(PBL§ 12.6)

- Støysone,rød (H-210)
- Støysone,gul (H-220)
- Sikringssoner,frisikt (H-140)

§ 2.1 Definisjonar

- Brukseining:Romeller samlingavrom ogopnedelarsomsamenblir brukt i enbestemt
hensiktavein bruker,somkanværeeigar,leigetakar eller annanbruksrett.

- Bustadeining:Brukseiningsomvert brukatil bustadføremål,ogsominneheldalle
nødvendigefunksjonerfor å kunnebrukastsjølvstendig,dvs.stue,kjøkken,bad,toalett
ogsoverom.

- Tomannsfritidsbustad:Frittliggandebygningberegnet for to husstandar,medto
likeverdigebustadari storleikogutforming.

- Lavblokk:Bygningmedfire eller fleire bustadeiningarogmed inntil fire etasjar.
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§3 FELLESFØRESEGNER

a) Dissereguleringsføresegnenekjemi tilleggtil plan- ogbygningslovenogbygningsvedtektene
for kommunen.

b) Innaforreguleringsområdetkanoppførasttrafokiosker, pumpestasjonereller andretekniske
innretningarder dette er nødvendig.Frittståandebyggskaltilpassaststadensbygningarmed
omsyntil form ogfarge.

c) Opparbeidingavnærleikeplass(n_BUL)skalskjei samsvarmedforskrift om sikkerhetved
leikeplassutstyrfrå Barne-ogfamiliedepartementet. Områdetskalsikrastforsvarligmot
offentlig veg.Heimelfor fellesleikeplass,(n_BUL) skalknyttastopp til bustadeiningane.

d) Dersomdet visersegat tiltak innanforplanenkanskade,øydelegge,graveut, flytte,
forandre,dekketil, skjuleeller påannenmåteutilbørligskjemmeautomatiskfreda
kulturminneeller framkallefare for at dette kanskje,måarbeidastraksstansastog
kulturminneforvaltningavarslastbeinveges.Ansvaret kvilerpåtiltakshavarog/eller
ansvarshavandelederpåstaden.

§3.1 REKKEFØLGEFØRESEGNER

§3.1.1 Kravtil samtidigopparbeidingav vegtil bygningar.

Førdet gisbruksløyvefor nyebustadeiningar/næringsarealskalfellestilkomstmed
parkeringsdekningi samsvarmedkravi føresegnerværeferdigopparbeida.

§3.1.2 Opparbeidingav leikeareal.
Førdet gisferdigattestfor nyebustadeiningarinnafor planområdetskalregulertleikeareal
væreferdigopparbeidaogsikraetter § 4.2ogmedtiltak basertpåstøyvurderingi samsvar
med§ 3.1.3.

§3.1.3 Støyvurdering
Det kanikkjegisløyvetil tiltak før det er gjennomført ei ny støyvurderingbasertpå
omsøkteplantekningaroggjeldandesituasjonsplan. Støyvurderingmåkonkludere
medat det er gjennomførtnaudsynteavbøtandetil tak.Tilråddestøynivåi T-1442/2012skal
tilfredsstillastfor leikeplassar,privat-og fellesuteareal.I opphaldsromskalstøykravai
NS8175:2012frå utandørsstøykildertilfredsstille klasseC.

§3.1.4 Renovasjon
Førdet kangisferdigattestfor bygningarpåområdetBFKT,skaldet utarbeidasten
renovasjonstekniskplan.

§3.1.5 Høgdesetting
Førsøknadom tiltak for områdetBFKT,skaldet foretasoppdatertvurderingavnødvendig
høgdesettingsett i forhold til oppskyllingshøgdefor flodbølge.
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§3.1.6 Grunnundersøkingar
Førsøknadom tiltak for områdetBFKT,skaldet utførastgrunnundersøkingari byggegropa.

§3.1.7 Rekkefølgefor etablering
Førdet vert gitt bruksløyvefor nyebustadeiningar/næringsareali bygningmedplanlagt
leikeland,skalleikelandførsteller samstundesvereetablert.Serveringsstadskalvere
etablert før eller samstundesmed leikelandetfør det kangjevastbruksløyvetil leikelandet.

§4.BYGNINGAROGANLEGG

§4.1Fritids-ogturistformål - Utleiehytter (BUH)
Innaforformålet tillatast oppført bygningarmed2 etasjarog inntil 2 brukseiningar.

Gesimshøgdeskalikkjeoverstige6,0m ogmønehøgdeikkjeover9,0m reknafrå gjennomsnittlig
planert terreng.Gesimshøgdefor arkerogtakoppløft er 9 meter.

ForområdetgjelderenBYApå35%.

Detskalutarbeidastprofiler for kvarenkeltbygningsomviserterrenginngrepog tiltakets
høgdeplassering.

Kvarbrukseiningskalhatilgangtil 1 parkeringsplass.Detskali tilleggleggjasttil rette for minimum
fire ekstraparkeringsplassar.

§4.2Uteopphaldsareal,nærleikeplass(n_BUL)

Opparbeidingav leikeplassenskalskjei samsvarmed forskrift om sikkerhetvedleikeplassutstyrfrå
Barne-ogfamiliedepartementet.Leikeplassensarealskalsikrastmot offentlig veg,entenmedgjerde
eller tett beplantning.Detskaletablerastsandkassepåca10m2samtminsteit leikeapparat.I tillegg
skaldet plasserastut minst to bordmedtilhøyrande sitteplassar.

§ 4.3Kombinertbebyggelse-oganleggsformål- Bustad/forretning/kontor/tjenesteyting (BFKT)

I planområdetkanbyggpåinntil tre etasjaretablerast.Grunnplanetskalnyttast til nærings-
/forretningsføremål.Etasjarovergrunnplanetkannyttast til nærings-og/ellerbustadføremål.

Kvarbustadeiningskalhatilgangtil 2 parkeringsplassar.Tillatengesimshøgdefor garasjeer 3,5meter
for pulttak ogflate tak,og3 meter for tak medmøne.Plassfor garasje/carportskalvisastpå
situasjonsplansjølvom denneikkjeskalbyggastsamtidig.

Fornæringsarealer kravettil parkering2 p-plassar pr 100m2 BRA.Detskali tilleggleggasttil rette
for minimumfire handicap-parkeringsplassar.

TillatenBYAer 45%BYA.Byggegrensemot leikeplassener plasserti formålsgrensemot leikeareal.
Bygningarskalplasserastpå tryggkotehøgdejfr. Byggtekniskforskrift § 7.3.Trygghøgdekoteer den
høgdekotesomblir bestemtetter gjennomføringav§ 3.1.5- rekkefølgekrav.
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Vedbyggesøknadfor områdeBFKTskalsituasjonsplanenvisealleplanlagdebygningarfor områdeti
siheilhet,sjølvom ikkjeallebygninganeblir omsøkt samtidig.

Detskalutarbeidastprofilar for kvarenkeltbygningsomviserterrenginngrepog tiltakets
høgdeplassering.

Fellesuteopphaldsarealinnaforområdetskalsikrast mot offentlig vegentenmedgjerdeeller tett
beplantning.Fellesuteopphaldsarealskalutformastmedkravtil universellutforming jf. TEK10.

Serveringsstadskaletablerastpåein slikmåteat bustadeiningarpåbestmuligmåteblir vernafrå
støyfrå serveringsstadenjfr. veiledertil retningslinjefor behandlingavstøyi arealplanlegging(T-
1442).Aktuelletiltak for å begrensestøykonflikter er: a)Storavstandogorienteringvekkfrå
bustaden.b) Skjermingavadkomst,inngangsparti,områderfor vareleveringogeventuellrøykesone
utandørs.c)Lydisoleringmot bueiningari nabobygg/samebygg.d) Begrensningavdriftstid e)Legge
varelevering,reinhaldogandrepotensieltstøyandeaktiviteter til dagtid.

EtterNS8175klasseCskalstøynivåfrå tekniskeinstallasjonari restaurantikkjeoverstige27dBi
boligromi sammeeller omliggendebygning.I nattperiodenskalstøyfrå tekniskeinstallasjonarikkje
overskrideLAFmax=35 dB(kveld40dB)utanfor bustadvindauge.Grenseverdierfor lydnivåfor
musikkaktiviteterer tilsvarendesomfor tekniskeinstallasjonerogbrukastsomutgangspunktfor
grenseverdiarfor lydisolasjon.

Støyberekningarskalskjei samsvarmednordiskberekningsmetodefor industristøyeller ISO9613-2.
Forstøyfrå tekniskeinstallasjonarkanmålingutførastetter forslagtil norskstandardprNS8172
(utandørs)ogNS-ENISO16032:2004(innandørs).Forandretypar kilderkanmetodikkenfor
industristøynyttast.

4.3.1Særskiltkrav for byggsomblir plassertinntil leikeplassenssørligeformålsgrense.
Leikeplassenssørligeformålsgrensetilsvararbyggegrensemot formål BFKT.

Tillatengesimshøgdefor byggsi3. etasjeer 11meter. Tillatengesimshøgdefor byggsi1-2.etasjeer
8 meter plussrekkverk.

3. etasjeskalværetilbaketrekt i nord ogsørmedminst5 meter. I tilleggskal3. etasjeværeminst1
meter tilbaketrektfrå vest.Unnataketvedrtilbaketrekkingav3. etasjeer nordaustligogsøraustlig
hjørne,somkanbyggasti full høgdeogbreddei retning nord ogsør,ogmedcahalve3. etasjes
breddefrå østmot vest.

4.3.2Særskiltkrav for byggsomblir plassertinntil leikeplassensaustligeformålsgrense.
Leikeplassensaustlegeformålsgrensetilsvararbyggegrensemot formålBFKT.

Tillatengesimshøgdeer 3,5meter for pulttakog flate tak,og3 meter for tak medmøne.
Bygningstypeskalværegarasje/carport.
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§5.SAMFERDSELSANLEGGOGTEKNISKINFRASTRUKTUR

§5.1Kjøreveg,offentlig (o_SKV)
Innaforregulertveggrunntillatast ikkjeandreinnretningar/anleggoppført enndeisomer
nødvendigefor veganleggasindrift ogvedlikehald.Vegskjæringarogfyllingarskalbeplantasteller
behandlastpåein tiltalandemåte.
§5.2Kjøreveg,felles(f_SKV)

Innaforregulertveggrunntillatast ikkjeandreinnretningar/anleggoppført enndeisomer
nødvendigefor veganleggasindrift ogvedlikehald.Vegskjæringarogfyllingarskalbeplantasteller
behandlastpåein tiltalandemåte.

f_SKV1:Vegenskalopparbeidasti enbreddepå6 meter ogmedindresvingradiuspå7,5meter.
Grøftearealkanleggastutanfor planformålet.

F_SKV2:Vegenskalopparbeidasti enbreddepå5 meter ogmedindresvingradisuspå6,5meter.
Grøftearealkanleggastutanfor planformålet.

§5.3Annanveggrunn,tekniskanlegg

Arealetkannyttastsomgrøfteareal.

§6.OMSYNSSONER

§ 6.1 Støysone,RødT1442(H-210)

I rødstøysoneskaldet ikkjeplasserastrom for varig opphald.

§ 6.2 Støysone,GulT1442(H-220)

I gulstøysoneskalbygningarprosjekterastogutførastslikat det blir sikratilfredsstillandelydforhold,
jf. TEK10§ 13-9

§ 6.3 Sikringssone,Frisikt(H-140)

Innaforfrisiktsoneneskaldet værefri sikt påminimum0,5m overtilgrensandevegersnivå.Busker,
trær, gjerdeeller andrekonstruksjonarsomkanhindre siktener ikkje tillate.
Høgstammatrær, trafikkskiltog lysmasterkanplasserasti frisiktsona,dersomdei ikkjehindrarfri
sikt.Parkeringsplasserkanikkjeetablerasti frisiktsonene.Kommunenkankrevjeat sikthindrende
vegetasjonoggjenstandarblir fjerna.
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