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Illustrasjonenovervisereksisterendesituasjonfor planområdet.
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1 Sammendrag

Planentilretteleggerfor videredrift avutleiehytter samttilretteleggerfor flere enheterpåden
nordligedelenavplanområdet.Detteer i tråd medgjeldenderegulerings-/bebyggelsesplan.Påden
sørligedelenavplanområdettilretteleggerplanenfor byggingav2 næringsbygg.Deeneer et
serveringsbyggi tråd medgjeldenderegulerings-/bebyggelsesplan.Serveringsbyggeter planlagtå
inneholdeet spisestedogvil kunnebetjenereisende medbåt ogreisendemedbil, i tilleggtil
fastboende.Detandreer et næringsbyggi kombinasjon medboligformålder det er planlagtet
«Lekeland»i 1. etasjeogleiligheteri 2. og3. etasje.Kombinasjonenforretnings-/næringsbygger et
vanligsentrumsformåloglokalitetenleggertil rette for at dette er et naturligformål for området.Et
«Lekeland»vil væreattraktivt bådefor turister ogfastboende.

2 Bakgrunn

2.1Hensiktenmedplanen

Hensiktenmedplanener å tilretteleggefor videredrift avutleiehytter,byggingavflere utleieenheter
samtservicebyggpånordligedelavområdet,i tilleggleggetil rette for byggingavet næringsbygg
somogsåhar boligarealinnenforsammebyggpådensørligedel avområdet,samtet serveringsbygg.

2.2Forslagstiller,plankonsulent,eierforhold

Forslagsstillerer SystemhusBr.Aursnes.Plankonsulent er LeiteogHowdenAS,Ålesund.

2.3Tidligerevedtaki saken

Forslagsstillerhar tidligeresøktom mindrevesentlig reguleringsendringfor gjeldendeplan.Denne
søknadener vurdert avadministrasjonensomi brevav20.03.12harbedt om at plankartet
utarbeidesi tråd meddagenskravtil detaljplan.Det er ikkegitt endeligvedtaki saken.

2.4Utbyggingsavtaler

Det foreliggerikkeplanerom utbyggingsavtalemedkommunen.

2.5Kravom konsekvensutredning?

Deter ikkestilt kravtil konsekvensutredningmedbakgrunni at tomten er avsatttil formål forretning
i kommunenssentrumsplan,hvilketer vurdert å samsvaretilstrekkeligmedplanlagteformål i
detaljplanen.
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3 Planprosessen

3.1Medvirkningsprosess,varselom oppstart,ev.planprogram

Detble avholdtoppstartsmøtemedkommunen19.06.12. Detble ikkelagetreferat fra møtet, men
oppsummeringi dialogpr mail i ettertid er brukt som oppstartsmøtereferati oppstartsvarslingen.

4 Planstatusogrammebetingelser(Medvektpåavvikfra overordnet
plan)

4.1Overordnedeplaner

• Planområdetinngåri kommunedelplanfor utvida
sentrumsområde2009-2020.Planområdeter avsatttil
forretning,ogplanbestemmelseneinneholderblant annet
kravom uteoppholdsareal,lekearealogparkering.

4.2Gjeldendereguleringsplaner

Gjeldendereguleringsplanfor områdetheter
«Utbyggingsplanfor turistanleggvedsmåbåthavna»fra
2005,plannr36b.

4.3Tilgrensendeplaner

Nærområdeti nordogøster boligområder,i vester det
småbåthavnog i nordvester det naustareal.

4.4Statligeplanretningslinjer/rammer/føringer

Statligeretningslinjerfor blant annetbarnogunge og
universellutformingblir vektlagti planarbeidet.

Illustrasjonenoverviserplanområdetsformål i
gjeldendekommunedelplanfor utvida
sentrumsområde.

Illustrasjonenovervisergjeldendeplankart
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5 Beskrivelseavplanområdet,
eksisterendeforhold

5.1Beliggenhet

• Beliggenhet– Planområdeter beliggendei Sykkylven
sentrummellomfylkesveg60ogSykkylvensmåbåthavn.
• Avgrensningogstørrelsepåplanområdet-Planområdet
er avgrenseti eiendomsgrenseni nordogsør,og i
senterlinjefor eksisterendevegeri vestogøst.

5.2Dagensarealbrukogtilstøtendearealbruk

Områdeter i dagbenyttet til utleie avhytter. I densørligedelenavområdeter det opparbeidetet
størrearealmedgrusdekke.Vestfor planområdetfinnessmåbåthavnogmolo, i nordvestfinneset
naustområde,i nord finneset boligområdemedeksisterendesmåhus,østfor Fv60finnes
eksisterendeleilighetsbyggsamtboligbebyggelsefor øvrig.Sørfor områdetfinneset grøntområde
langsAureelva,ogsørfor dette igjenfinnervi kirkegårdenogungdomsskole.

Fotoviserkryssetsørfor planområdetnærmest,i tilleggtil småbåthavnai vestog leilighetsbyggenei øst.Kilde:Google
maps.

5.3Stedetskarakter

• Strukturogestetikk/byform– I umiddelbartnærområdefinnes3 størreleilighetsbygg,i nord er det
småhusbebyggelse.Ingenensartetstruktur.

• Eksisterendebebyggelseinnenforplanområdeter 4 stk utleiehyttermed2 enheteri hverbygning.

Illustrasjonenviserplanområdetsplasseringi
forholdtil nærområdet.
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Fotovisereksisterendebebyggelsepå området.Kilde: Googlemaps.

5.4Landskap

• Topografiog landskap– Planområdeter tilnærmet flatt.
• Solforhold– Godesolforhold.
• Lokalklima– somfor Sykkylvensentrum.
• Estetiskogkulturell verdi– Ordinærnorskbyggeskikkinnenforplanområdet.

5.5Kulturminnerogkulturmiljø– Deter ikkjestilt kravtil arkeologiskregistreringfor planområdet.
Det finnesfleire nausti umiddelbarnærhettil planområdetsomer SEFRAK-registrertjfr. Databasen
Miljøstatusi Norge.

5.6Naturverdier– Ingenkjentenaturverdieri området jfr. DatabasenMiljøstatusi Norge.

I allesakerder det fattesvedtaketter
planogbygningslovensomberører
naturmangfoldmåmanforholdesegtil
Naturmangfaldloven.Lovenomhandler
biologiskmangfold,landskapsmessig
mangfoldoggeologiskmangfoldsom
ikkei det alt vesentligeer et resultatav
menneskerspåvirkning,mangfoldav
arter (dyrogplanter),naturtyperog
økosystem.Med landskapmenes
størresammenhengeri naturenog
omfatter renenaturlandskapog
kulturpåvirkendelandskap.Med
geologiskmangfoldmenesvariasjoneri
geologiskeforekomster,for eksempel
spesiellemineraler,bergarter,
kvartærgeologiskeformelementer,
forkastningerogandreområdermed
fossiler.

Kartutsnittetoverviserplanområdetmedstiplet linje hentet fra
databasenMiljøstatusi Norge.Vikanseregistrerte SEFRAK-registrerte
naustnordvestfor planområdetog arkeologiskekulturminneri østog
nordøst,meningenregistrerteforholdinnenforplanområdet.
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Med bakgrunni ovenstående,harmani planprosessenforetatt søki databasersomholderredepå
deovenståendeforhold for å undersøkeom det er registrert forhold sommåhensyntasved
gjennomføringavplanen.DatabasenMiljøstatusi Norgeer en slikdatabase,ogmanhar i
planprosessenundersøktom det er registrertnoenform for mangfoldinnenforplanområdet.Søket
hargitt negativtresultat i allekategorier,dvsingenregistrerteforhold.

5.7Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk,uteområder–Somfor nærområdetfor øvrig.Ingenkjent
rekreasjonsbrukavområdet.

5.8Landbruk– Ikkerelevantfor området

5.9Trafikkforhold

• Kjøreatkomst– Planområdethar adkomstfra Ullavikvegenvestfor planområdet.
• Vegsystem– Deter opparbeidetadkomsttil deeksisterendeutleiehyttene.
• Trafikkmengde– Ullavikvegener tilførselvegfor Sykkylvensmåbåthavn,9 eneboliger,2
næringsbyggsamt25 naust.
• Ulykkessituasjon– Vier ikkekjent medulykkessituasjoneri nærområdet.Deter planlagt
rundkjøringi eksisterendekrysssørfor planområdet i sentrumsplanen.
• Trafikksikkerhetfor myketrafikanter– Deter opparbeidetgangogsykkelveglangsRv60
• Kollektivtilbud– nærmestebussholdeplassvedkirkegården,sørfor planområdet.

5.10Barnsinteresser– ingensærligtilrettelegging pr i dag.

5.11Sosialinfrastruktur

• Skolekapasitet– Det finnes2 barneskoleri nærområdet.Ullavikskuleer plassertrett nord for
planområdet.Denhar stigendeelevtallogharnåmellom
150og160barnfordelt på1.-7.trinn. Skolenharegen
ballbinge.Aureskuleer plassertsørøstfor planområdet.
Denharogsåstigendeelevtall,oger denstørste
barneskoleni bygdamed187elever.Skolenhar tilbud om
SFO,ogpr i dagbenytter20eleversegavdette tilbudet.

• Barnehagedekning– Kommunenhar full
barnehagedekningspredtpå5 kommunalebarnehagerog4
privatebarnehager,allegodkjentfor barnfra 1-5år.

5.12Universelltilgjengelighet

Planområdetstopografier gunstigfor tilretteleggingav
universelltilgjengelighet.

5.13Tekniskinfrastruktur

• Vannogavløp– Tilkoblingtil eksisterendeledningsnett.
Kartutsnittetoverviserledningskartmottatt
fra kommunen.
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• Trafo– Det finneset kabelskap400Vinnenforplanområdet.I tilleggfinnesdet et kabelskap400V
overveienvedplanområdetsnordvestligehjørnesamt et langsplangrensensvestside.

5.14Grunnforhold

• Stabilitetsforhold– Hoveddelenav
planområdetharmarinstrandavsetning
i grunnen,lengstsører det
elveavsetningi grunnen.Deter stilt
kravom vurderingavgrunnforholdi
forbindelsemedROS-analyse.Slik
vurderinger gjennomførtav
MulticonsultAS,ogkonklusjonener at
områdetikkeer utsatt for fare for
utglidingavmasser.Vurdering
vedleggesplanforslaget.

• Ledninger– Det finnesledningeri
grunnenbådelangsvestligogøstligtomtegrense.I tillegggåren ledninggjennomdensørligedelen
avområdetsamti nærhetenavøstliggrense.

• Evt.rasfare– områdeter ikkeregistrertsomfareområdefor skredi databasenMiljøstatusi Norge.

5.15Risiko-ogsårbarhet(eksisterendesituasjon)

• Rasfare– Ingenfare for snøellersteinskredjfr.
DatabasenMiljøstatusi Norge.Ingenfare for utglidingav
masserjfr. vurdering.
• Flomfare– Områdeter utsatt for flom i forbindelsemed
flodbølge.Bølgeanalyserutført avÅknesberedskapviserat
oppskyllingshøydefra Åknesrennavil være3 meter i
sikkerhetsklasse3, dvsfor byggder det oppholdersegmer
enn25personer.
• Vind– somfor Sykkylvensentrum
• Støy– Støyvurderinger utført ogstøygrense/støysonefor
gulog rødstøysoneer vist ogmerket i
reguleringsplanforslaget.
• Luftforurensingog forurensingi grunnen- Ingenkjente
forhold.
• Beredskapogulykkesrisiko– Nærmestelegesenter1 km
sørfor planområdet.Nærmestesykehusi Ålesund.
Brannstasjonenliggeri kommunehuseti Auresentrum.

5.16Næring– Eksisterendenæringsdriftinnenforplanområdeter utleie avhytter.

Illustrasjonenoverviserkartutsnitt fra NGU’sløsmassekart.

Illustrasjonenoverviserrisikomatrisefor
planområdet.Beggeforholder det planlagt
avbøtendetiltak for.
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5.17Analyser/utredninger

Deter innhentetvurderingvedrstabilitet/grunnforhold fra MulticonsultAS,samtvurderingav
støyforholdfra AsplanViakAS.I tillegger det innhentetuttale/vurderingavflomfare i forbindelse
medÅknesrennafra Åknes/TafjordBeredskapIKS.Vurderingeroguttale vedleggesplanforslaget.

6 Beskrivelseavplanforslaget

6.1Planlagtarealbruk

Man ønskerendelingavplanområdetmedutleiehytter og
servicebyggi dennordligedelenavplanområdet,og
næringsbyggmedforretning/tjenesteytingi 1. etasje og
leiligheteri 2. og3. etasje,samtet serveringsbyggfor den
sørligedelenavplanområdet.Omtrentmidt i planområdet,er
det innregulertet lekeareal.

6.1.1Reguleringsformål

Planområdetønskesregulert til 2 hovedformåli tillegg
til fellesogoffentlig vegformålogfelleslekeareal: Det
eneformåleter «Fritidsogturistformål - utleiehytter»
ogdet andreformålet er «Kombinertbebyggelse-og
anleggsformål-
bolig/forretning/kontor/tjenesteyting».
Planbestemmelsenespesifisererhvilkentype
virksomhetmankanhai bygningerpåområdene.

6.2Gjennomgangavaktuellereguleringsformål:

Formålet«Fritidsogturistformål - utleiehytter»tillater
at områdetbrukestil utleie av fritidsboliger.Formålet
«Kombinertbebyggelse-oganleggsformål-
bolig/forretning/kontor/tjenesteyting»tillater den
nevntekombinasjonen.

Illustrasjonenoverviserplankartetfor områdetslik
det foreliggeri planforslaget.

Illustrasjonenoverviserformål somer
benyttet i planen.
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6.3Bebyggelsensplasseringogutforming

Illustrasjonsplanenviserfølgendeplanlagte
arealdisponering:Pådennordligedelenviservi 5 nye
utleiehytter i tilleggtil de4 eksisterendeutleiehytter,
samtet planlagtservicebygg.Alleutleiebygningenehar
2 boenheter.Deter beregnet1 p-plasspr boenhetfor
dennedelenavplanområdet.Dettevurderervi som
tilstrekkeligsidenbrukerenavdennetype utleiehytter
oftest harkun1 bil pr familiemedpåreise.Man har
likevelberegnetplasstil 4 ekstrap-plasserinnenfor
planformålet«Fritidsogturistformål - utleiehytter».

I densørligedelenviservi 2 forretningsbyggogen
carport.

Detnordligsteforretningsbyggeter tenkt med
boligareali 2. og3 etasje.Sistnevntebygninger
planlagtmed3 etasjerhvoravtoppetasjener
tilbaketrukketjfr planbestemmelser.Man tenkerseg
næringsvirksomheti 1. etasje,4 boenheteri 2. etasje
og2 boenheteri 3. etasje,totalt 6 boenheter.

Illustrasjonenoverviserprofil gjennomdenstørste planlagtebygningensamtplasseringfor nabohusi øst(leilighetsbygg).
Illustrasjonener ikkebindendefor gjennomføringav planen.Profila-a.

6.3.1Bebyggelsenshøyde

Man ønskerfor utleiehytteneen byggehøydepå2 etasjer.Dettevil gi engesimshøydepåca6 meter
ogmønehøydepå8-9m.

Forplanformåleti sørønskesenbyggehøydepå3 etasjer.Manhar beregnetat det er behovfor en
gesimshøydeinntil 11meter,ogplanbestemmelseneregulererat 3. etasjeskalværetilbaketrukket
for det nordligstebygget.Garasje/carporttillatesmedkunenetasjejfr bestemmelser.

Illustrasjonenoverviserønsketbebyggelsepå
planområdet.Illustrasjonener ikkebindendefor
gjennomføringav planen.
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6.3.2Gradavutnytting

Deter i planbestemmelseneforeslåtten utnyttingsgradpå35%BYAfor dennordligedelenav
planområdet.Fordensørligedelenavplanområdeter det foreslåttenutnyttingsgradpå45%BYA.

Man harunderveisi planprosessenvurdert utnyttelsesgradenogjustert formålsgrensenmellomde
to byggeområdeneflere ganger.Denutnyttingsgradmanhar landetpå i planforslagettilrettelegger
for utbyggingi tråd medillustrasjonsplanensomfølgerplanforslaget.

6.3.3Antallarbeidsplasser,antallm² næringsarealer

Antallm2 næringsarealerblir ca.725m2 BRAfor den sørligedel avplanområdet.Fordennordlige
del er antallet800m2BRA.Antallarbeidsplasserer uvisstpådet nåværendetidspunkt,menmed
utvidingavutleiehyttervil driften kunnegenererearbeidsplasser.Drift avlekelandvil ogsågenerere
arbeidsplasser,ogdet sammegjelderfor serveringsstedet.

6.3.4Antallboliger,leilighetsfordeling

Planforslagetvil genereretotalt 6 stk boenheteri 2. og3. etasjei det nordligstebygget,samt18
boenheteri utleiehytter.

6.4Boligmiljø/bokvalitet

Bomiljøetvil hasærdelesgodesologutsiktsforhold. Støyfra Fv60vil ikkeværeet problemfordi
balkongeroguteoppholdsarealerer plassertpåvestsidenavbygningen,slikat bygningenvil sørgefor
støydempingfor alleetasjer.Lekeplasser avsattmedarealstørrelsei henholdtil kravogvil få
nødvendigstøyskjermingder dette er nødvendig.Uteoppholdsarealogparkeringsarealer adskiltog
avsattmedstørrearealennkravettilsier.Åpningsbarevinduersomvendermot fylkesvegenvil få
lokalstøyskjerming,det sammegjelderfor privat uteoppholdsarealpå takterrassesomvendermot
fylkesvegen.

6.5Parkering

• Parkeringfor områdetBFKTer planlagtmed2 p-plasserpr 100m2BRAnæringsareal,samt2 p-
plasserpr boenhet.Fortiltaket slikdet er vist i illustrasjonen,tilsvarerdette ca16p-plasserfor
forretningsarealetog12p-plasserfor boligarealet, totalt 28p-plasser.Manviseri illustrasjonentotalt
47 p-plasser,dette er 19 flere p-plasserennkravet. P-plassenefordelersegsomfølger:6 private
parkeringsplasseri carportog4 stk handicapp-plassermedmål5 x 3,8m, samt37p-plassera 2,5x 5
meter påfellesp-plass.Størrelsen12,5m2 for utendørsp-plasserskalogsåbrukesvedberegningav
utnyttelsejfr. planbestemmelser.

• Parkeringfor områdetBUHhar i eksisterendesituasjonvært tilrettelagt med1 p-plasspr enhet.
Man videreførerparkeringskravettil fremtidigeenheter, meddet tilleggat 4 p-plasserskal
opparbeidessomgjesteparkering.

I forbindelsemedbyggesøknadskaldet planleggesplasseringavområderfor renovasjoninnenfor
BFKT.Man kanerfarei denforbindelseat 2 avdevistep-plasservil bli brukt til renovasjonsareal,
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mensidentotalt antallp-plasserer beregnetsåhøyt somdet er, vil dette væreuproblematiskfor
prosjektet.

• Utformingog lokaliseringavparkeringsanlegg- For BUHer parkeringhovedsakeligplassertved
hverenkeltboenhet,4 p-plasserer plassertpåfellesp-plasslikevedboenhetenei tilleggtil 4 ekstra
p-plasser.ForBFKTer det planlagtfellesparkering,samtparkeringi carport for beboerne,jfr.
vedlagteillustrasjonsplan.

6.6Tilknytningtil infrastruktur

Deter planlagten adkomstfor hveravplanformålene, beggefra Ullavikvegen,dvsfra vestsidenav
planområdet.Ullavikvegener tilknyttet Fv60rett sør for planområdet.

6.7Utformingavveger

• Breddeogstigningsforhold:ForområdetBUHvil vegenbli opparbeideti enbreddepåminimum4
meter inkludertskulder.Regulertbreddepåavkjørselener 5 meter ogindresvingradiuser 6,5meter.
Dimensjoneringsklasseer A1jfr. Statensvegvesenshåndbok017.Foravkjørseltil BFKTer det
regulertenvegbreddepå6 meter ogen indresvingradiuspå7,5meter.Dermeder kjørearealet
prinsipielttilgjengeligfor lastebiler.Dimensjoneringsklasseer Sa1jfr. Statensvegvesenshåndbok
017.

6.7.1Kravtil samtidigopparbeidelse- Detblir stilt rekkefølgekravvedr.samtidigopparbeidingav
lekearealogvegareal.Deter ogsåstilt rekkefølgekravvedr.rekkefølgefor etableringav lekeland,
serveringsbyggogboliger.

6.7.2Tilgjengelighetfor gåendeogsyklende– Ingen særskiltetiltak. Deter ikkeregulert
gangareal/fortaufor Ullavikvegen.Man har imidlertid vurdert det hensiktsmessigmedgangareal
mellomparkeringogLekeland,samtplanlagtparkeringslikat manøvreringsarealikkeer plassert
umiddelbartutenfor utganger.I tillegger det planlagt4 stk handicapp-plassersentraltplassert.

6.8Universellutforming

• Kravtil universellutforminger klart beskreveti TEK10 bådei forhold til publikumsarealer
innendørs,i forhold til adkomst,samti forhold til lekearealoguteoppholdsareal.

• Pågrunnavplanområdetstopografier det fullt muligå etablerefellesuteoppholdsarealersomer
innenforkravtil universellutforming,medadkomsttil arealetmedstigningsgrad1:20,ogder deler
av lekearealeter flatt.

• Deter gitt planbestemmelsersomsierat opparbeidingavleikeplassenskalskjei samsvarmed
forskrift om sikkerhetvedleikeplassutstyrfrå Barne-ogfamiliedepartementet.Leikeplassensareal
skalsikresmot offentlig veg,entenmedgjerdeeller tett beplantning.Detskaletableressandkassepå
ca10m2samtminstett lekeapparat.I tilleggskaldet plasseresut minst to bordmedtilhørende
sitteplassar.
6.9Uteoppholdsareal

Man harvedberegningav fellesuteoppholdsarealforholdt segtil kommuneplanen,somharstilt
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kravtil friareal/uteoppholdsarealoglekeareal.

Jfr.sentrumsplanenskallekeplasserplasseresinnen 50meter gangavstandfra boligene,værestørre
enn200m2,og tilpassesmaks20brukere.Fellesuteoppholdsareal/friareal/lekearealskalutgjøre
minst50m2pr boenheti tilleggtil privat uteoppholdsarealfor hverboenhet.

Vihar regulertarealtil lekeplasssentraltplassert medbreddestørreenn10meter somer plassert
nordvestfor bygningen,areal260m2.Dener plassert sammenhengendemedfelles
friareal/uteoppholdsarealvestfor bygningen,sistnevntearealer 360m2.Plasseringengjørat arealet
trolig ikkevil bli berørtavvegtrafikkstøyfra fylkesvegen,dette vil bli utredet i forbindelsemed
byggesøknad.Årsakentil at denneutredningenikkegjøresnåer at bygningerpådet nåværende
tidspunktikkeer endeligbestemtogsidenstøypålekearealetavhengeravbygningenesplassering
mådette ventetil plasseringerer avklart.Sikringavdendel avarealetsomgrensertil offentlig veg er
en forutsetningfor sikkerbruk.Arealetskalsikresmedgjerdeeller tett beplantning.Totalt felles
uteoppholdsarealvil være620m2.Kravtil fellesfriareal/lekearealfor 6 boenheterer 300m2m,og
planlagtprosjekttilfredsstillerkravtil utearealmedoverdobbeltsåstort arealsomkraveti
kommuneplanentilsier.Beregnetlekearealpr boenhet er 43,3m2.Beregnetfellesuteoppholdsareal
pr boenheter 60 m2.Totalt fellesuteoppholdsareal/lekearealpr boenheter 103,3m2 i tilleggtil
privat utearealpåbalkonger/takterrasse.Kravtil lekeareal/uteoppholdsarealer 50m2 pr boenhet.

I tilleggtil fellesutearealervil hver leilighetsannsynligvisfå enbalkongavtilstrekkeligstørrelsesom
privat uteareal.

ByggegrensemellomBFKTogn_BULer plasserti formålsgrensen.

6.10Landbruksfagligevurderinger– ikkerelevant

6.11Kollektivtilbud– uendret i forhold til eksisterendeforhold

6.12Kulturminner– ikkerelevant

6.13Sosialinfrastruktur– uendret i forhold til eksisterendeforhold

6.14Planfor vann-ogavløpsamttilknytningtil offentlig nett

6.15Planfor avfallshenting/søppelsug

Man harvært i dialogmedÅrimvedr.plasseringogstørrelsepåarealfor avfallsoppbevaring.Siden
løsningennåikkeer valgt,ønskermanventemedendeligplasseringavavfallsarealtil prosjektering
for byggesøknad.Man vil etter valgavløsninghamulighetfor å gåi dialogmedÅrimfor å ta et
endeligvalgavplassering,ogdra nytte avderesanbefalingerogvurderinger.Man er klarpåat et lite
antallp-plasserkanmåtte vikeplassenfor arealtil avfallsoppbevaring,menvurdererdette som
uproblematisksidenantall p-plasserer rikeligberegneti prosjektet.Deter gitt
rekkefølgebestemmelsevedr.utarbeidingavrenovasjonstekniskplan.

6.16Avbøtendetiltak/ løsningerROS

Støy:
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Nårdet gjelderstøy,såer det et avbøtendetiltak å plasserebygningeninnenforgulstøysone.
Bygningersomblir byggetetter TEK10vil daklareinnendørskravtil støy.Man vil sørgefor lokal
skjermingdersommanplassererrom for varigopphold, somkreveråpningsbarevinduer,innenfor
gulstøysone,slikat mankommerinnenforkravene.

Fellesuteoppholdsarealblir skjermetmot støyvedat bygningener plassertmellomarealetog
fylkesvegen.Lekearealetvil få lokalstøyskjermingdersomstøyvurderingi forbindelsemed
byggesøknadviserat det er behovfor dette.

Flom:

Bygningervil bli høydeplassertmednødvendigklaringtil oppskyllingshøydefor flodbølge,dvs.
høyereenn3 meter overhavnivå.Bygningenevil dermed ikkebli påvirketav flom fra Åknesrenna.

6.17Rekkefølgebestemmelser

Planbestemmelsenehar rekkefølgebestemmelsersomregulerera) tidspunktfor opparbeidingavveg
ogb) lekeareal.I tilleggrekkefølgebestemmelsersom sikreropparbeidingavc)kommunaltekniske
anleggihht godkjentkommunaltekniskplan,d) somsikrer gjennomføringavrevidert støyvurderingi
forbindelsemedbyggesøknad.Deter ogsåstilt rekkefølgebestemmelservedr.e) rekkefølgefor
etableringavlekeland,serveringsbyggogboliger.

7 Konsekvensutredning

7.1Deter ikkestilt kravtil konsekvensutredningmedbakgrunni at tomten er avsatttil formål
forretning i kommunenssentrumsplan,hvilketer vurdert å samsvarei tilstrekkeliggradmed
planlagteformål i detaljplanen.

8 Virkninger/konsekvenseravplanforslaget

8.1Overordnedeplaner

Vi vil først nevneat regjeringensdefinisjoneravsentrumsområderi veiledningtil T-1490er
formålene«forretninger,tjenesteytingogboligbebyggelse,herundernødvendigegrøntarealtil
bebyggelsen».
Videreer det tatt envurderingavvirkningeri forhold til gjeldenderegulerings-/bebyggelsesplanogtil
gjeldendekommuneplan.

a) Virkningav endringav formål i forhold til gjeldenderegulerings-/bebyggelsesplan.Formåli
gjeldendeplan =Turistanleggmed serviceanlegg,hytter ogcaravanplasser.

Formåli dette planforslag:Fritidsog turistformål - Utleiehytter - BUH
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Nordligdel avplanområdet–BUH-har i planforslaget formål «Fritidsogturistformål - utleiehytter».I
praksistilretteleggerplanforslagetfor envidereføringav formålet turistanleggi denformendette
opprinneligvarplanlagtfor området.Planentilret teleggerfor oppføringavflere utleieenheteri
tilleggtil et servicebyggsomskalserveutleiehyttene.Vårvurderinger at nordligdel harplanformål
somer i samsvarmedgjeldendeplan.

Forsørligdel avplanområdet(BFKT)tilretteleggerplanforslagetfor delt formålmellom«Kombinert
bebyggelse-oganleggsformål- bolig/forretning/kontor/tjenesteyting».Virkningavendringvil bli at
formålenesomgjeldendeplantilrettela for delvisblir gjennomførtfor dennedelen(BFKTT)av
planområdet.Camping-delenmedoppstillingsplassfor campingbilerogvognerutgår,det samme
gjelderfor teltplass.Førøvrigharplanforslagetlignedeintensjonsomgjeldendeplan,unntatt den
delensomtilretteleggerfor lekelandi 1. etasjeog leiligheteri 2. og3. etasje.Servicebyggeter
fremdelesmed i planen,menkallesnåserveringsbygg.

Vårvurderinger at tilretteleggingavet byggsomblir tilholdsstedfor et «Lekeland»,samtfor et
begrensetantallboliger,er medpåå gi planengodvariasjonut overopprinneligtilretteleggingfor
campingplass.I tilleggvil dette kunnebli et tilbud til fastboendebarnogturister somvil værepositivt
for Sykkylvensentrum.Plasseringennærsmåbåthavnaer godmedtankepåsmåbarnsforeldrepå tur
i båt, der et besøktil Lekelandkanbli en attraksjon.PlasseringnærFv60gjør«Lekeland»lett
tilgjengeligfor turister ogvil trolig væreet målpå turen for småbarnsforeldre.Tjenestenkantilbys
heleåret oger ikkesesongbetontslikfor eksempelcampingville vært for dette området. Andelenav
boligergjørat kravettil grøntarealslårinn og forbedreruteområdetogestetikkeni forhold til
omgivelsene.

Vårkonklusjoner at deendredeformålenei dette planforslagetbådevidereførergjeldendeplan,
samttilfører noenytt sombidrar til å forbedreområdetog leggegrunnlagetfor etableringavflere
arbeidsplasseri kommunen.I tilleggtilretteleggerplanenfor at båt-ogbilturister får tilgangtil et lett
tilgjengeligserveringssted.Tilretteleggingfor et «Lekeland»vil kunnebli en turistattraksjoni segselv.
Alt i alt er vanligesentrumsformålinkludert i planen,i tilleggtil det opprinneligeturistformålet.

b) Virkningav endringav formål i forhold til gjeldendekommunedelplan.Gjeldendeformål =
«Forretning».

Formåli dette planforslag:«Kombinertbebyggelse-oganleggsformål-
bolig/forretning/kontor/tjenesteyting».

Formålet/ordetforretningkandefineressom«Salg,firma, etablissement,virksomhet,konsern,
bedrift, kjede,kompani,selskap,handelsavtale,foretak,handel,transaksjon,affære».Andre
synonymer «dagligvarehandel,kleskjede»etc. somikkeer sårelevantfor planen.

Formålenedet er lagt til rette for i dette planforslagetstemmergodtmedflere avsynonymenenevnt
over.Foreksempel«salg»av tjenesteri form avet lokaleder lekeapparaterstillestil disposisjonfor
barnmot at det betalesenavgift,«salg»avmatretter ogdrikkefra serveringssted,samten
«virksomhet»somsørgerfor utleie avovernatting. Planenleggerdermedtil rette for minst3
«handelsforetak».



Planbeskrivelse
Saksnr013219
Detaljregulering– reguleringsendring
Gnr14 bnr 433- Sykkylvenkommune
Dato:06.01.15rev.09.03.15rev.18.06.15– Plan-ID15282014003
__________________________________________________________________________________

16

I tilleggleggesdet til rette for enmindreboligandel.Denneandelenbidrar til at uteområdetfår en
betydeligstørreandelgrøntarealenndersomalle3 etasjenehaddeforretning/næringsformål.

Vårvurderinger at selvom formålenei planforslaget harandreord enni overordnetplan,såer
formålenelikevelinnenfordefinisjonenavformålet «forretning»,oggjennomføringavplanenut fra
dette utgjør liten virkningi forhold til overordnet plan.

Nårdet gjelderboligformålet,somer nytt for dette planområdet,såvurderesdette somen fordel for
planområdetfremfor at helebyggetsettestil næringsformål,fordi formålet sikrerenstørreandel
grøntarealinnenforplanområdet.Nårplanområdeti tillegger vurdert somet sentrumsområde,samt
at sentrumsformåletpr definisjondekkerbådeforretning, tjenesteytingogboliger,bekrefterdet at å
foreslåboligformåletfor områdeter innenforvanlig praksisfor sentrumsstruktur.

8.2Landskap– Litenvirkningfor landskaputoverat det blir bebygget.Man måpåregneenmindre
terrengjusteringi densørligedelenavBFKTinntil sikkerhøydeplasseringi forhold til flom fra
Åknesrennaer oppnådd.Denlavesteregistrertehøydekotefor områdeter kote 3.

8.3Stedetskarakter– Virkningenblir at stedetblir bebygget,får parkeringsanleggi tilleggtil grønne
ute- oglekearealer.

8.4Byformogestetikk– Virkningenblir at nyebygningervil
ta igjenformspråkettil eksisterendebygningerogbygninger
i nærområdet.

8.5Kulturminnerogkulturmiljø,evt. Verneverdi– ingen
virkning.

8.6Forholdettil kravenei kap.II i Naturmangfoldloven
• Naturverdier– Ingenvirkning
• Biologiskmangfold– ingenvirkning
• Verdifullvegetasjon– ingenvirkning
• Viltinteresser– ingenvirkning
• Økologiskefunksjonerosv.– ingenvirkning

8.7Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk– ingenvirkning

8.8Uteområder– Virkningavreguleringsplanens
gjennomføringblir at uteområdenevil bli etablert slikat de
blir godeå brukefor beboerne.Pr i dager det få gode
utearealerinnenforplanområdet.

8.9Trafikkforhold

• Vegforhold– Virkningenblir at det blir etablert en adkomst
i tilleggtil deneksisterendefor området.I tilleggblir det
tilrettelagt for etableringavparkeringsdekningsom overstigerkravtil parkering.

Kartutsnittetoverviserhøydekote3 og 4 medrød
linje.Høydekote3 lengsttil venstre.
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• Trafikkøkning/reduksjon– Virkningavgjennomføringavplanenblir at det blir etablert 10nye
utleieenheteri områdeBUH,det blir etablert 2 stk. bolig/forretnings/kontor/tjenesteytings- byggi
områdetBFKTsommedføreren del trafikk.Vårvurderinger at utbyggingi henholdtil planvil gi en
trafikkøkningtil området.
• Kollektivtilbud– Ingenvirkning.

8.10Barnsinteresser

• Planbestemmelsenesikreropparbeidingavlekeareal medstørrearealennkraveti
kommuneplanen.I tilleggopparbeidingavfellesuteoppholdsareal.Arealetblir solrikt,det skal
møbleresogsikresjfr. rekkefølgebestemmelser.

I tilleggforeliggerdet planerom etableringavet «Lekeland»i det eneforretningsbygget.Hervil det i
tilfelle bli muligheterfor fysiskutfoldelsefor barn til hverdagog fest.

8.11Sosialinfrastruktur

• Skolekapasitet– Planenfører ikketil behovfor nyeskolerpågrunnavet lavt antallnyeboenheter.
• Barnehagekapasitet- Planenfører ikketil behovfor nyebarnehagerpågrunnavet lavt antallnye
boenheter.

8.12Universelltilgjengelighet– Ingennegativvirkning– Topografieni planområdeter slikat det er
sannsynligat universelltilgjengeligheter muligå etablereder dette er et kraveller behov.

8.13Energibehov- energiforbruk– Det finneseksisterendeoppleggfor energiforsyningi områdetog
nærområdet,menplanbestemmelsenetilretteleggerfor etableringavny nettstasjondersomdette
blir nødvendig.

8.14ROS

• Rasfare– Ingenvirkning
• Flomfare– Gjennomføringav tiltak vil føre til at flomfareikkeer til stede.
• Vind– Ingenvirkning
• Støy– Gjennomføringavtiltak vil føre til at støyforurensningikkeer til stedevedstøyfølsomme
områderinnendørsogutendørs.*)
• Luftforurensning– ingenvirkning
• Forurensningi grunnen– Ingenvirkning
• Beredskapogulykkesrisiko– Ingenvirkning.Sameforhold somSykkylvenfor øvrig.

*) Kommunenharbedt om at reflektert støyfor eksisterendebebyggelsesomfølgeavoppføringav
nyeplanlagtebyggskalvurderes.Viharbedt Asplan viakom uttale vedr.dette oghar fått følgende
tilbakemelding:«Reflektertstøyfor eksisterendebebyggelsesomfølgeavoppføringavnyeplanlagte
byggvil nokutgjørelite her (forholdsvislangavstand mellombyggogliten strekningmed
motståendeharde,reflekterendeflater påbeggesider avveien).Reflektertstøy/ tidsforsinketlyd er
ofte et størreproblemi sentrumsområdermedtrangebygater,høyebygningerpåbeggesiderav
vegen,kort avstandmellombyggeneogfasaderavharde materialer(mur/murstein).»
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Vårkonklusjoner at gjennomføringavplanenikkegir virkningfor nærområdetnårdet gjelder
støyforhold.

8.15Jordressurser/landbruk– ingenvirkning/konsekvens

8.16Tekniskinfrastruktur

• Vannogavløp– Tilknytningtil eksisterendeledningsnett.
• Trafo– Nytrafo vedbehov.

8.17Økonomiskekonsekvenserfor kommunen– Ingenvirkning

8.18Konsekvenserfor næringsinteresser– Planenvil giøkt arealogparkeringsdekningfor
næringsinteresser.

8.19Interessemotsetninger– Naboerhar gitt uttrykk for at deer skeptisktil 1) økt trafikk og2)økt
byggehøyde

1) Vegensbreddeer ca.6 meter vedtilkoblingspunktet for områdetBFKT,ogca.5 meter ved
tilkoblingspunktetfor BUH.Vårvurderinger at vegenharkapasitettil denestimerteøktetrafikkentil
området.

2)Profila-aviserat det er inntil 7 m høydeforskjell mellomeksisterendebyggogplanlagtebyggjfr.
illustrasjonunderpkt. 6.3,profil a-a.Avstandenmellombygningeneer ca.60meter.Toppetasjener
planlagtinntrukket.Vårvurderinger at utsiktsforholdenefor naboerblir godeogsåetter
gjennomføringavplanen.

8.20Avveiningavvirkninger

Vårvurderinger at gjennomføringavplanenfører til at områdetblir bebyggeti samsvarmed
overordnetplan,medet tilleggavet begrensetboligareal.

9 Innkomneinnspill

9.1Merknader

Fylkesmanneni MøreogRomsdal:

Støyvurderingmåutføres,ROSanalysemå utføres,barn ogungesinteressermå ivaretas.

Kommentar:

Støyvurderinger utført ogvedlagtplanforslaget.ROSanalyseer utført ogvedlagtplanen.Barnog
ungesinteresserer ivaretatt vedat kravi kommuneplaner tilfredsstilt medgodmargin.
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MøreogRomsdalfylkeskommune:

1) Beromat virkningeneav formålsendringfra forretningtil privat tjenesteyting,boligog
utleievirksomhetblir utredet i planbeskrivelsen.Bør diskuterehvordanområdethengersammenmed
restenavsentrum.2)Minneromat arealetliggerinnenforoppskyllingshøydefor flodbølgeog
forutsetterat arealbrukblir avklart i forholdtil sikkerhetskravi tekniskforskrift § 7-3/ § 74som blant
annetomhandlerforholdtil skredog flom.

Kommentar:

1)Planområdeter plasserti Sykkylvensentrum.Derer derfor ikkeunaturligat formålenefor
områdetblir oppdatertogbebyggeti samsvarmedgjeldendedefinisjonavsentrumsområder.Jfr.
regjeringensdefinisjoneri veiledningtil T-1490er dette formålene«forretninger,tjenesteytingog
boligbebyggelse,herundernødvendigegrøntarealtil bebyggelsen».Hoveddelenavplanlagt
bebyggelsekommeretter vårvurderinginnunderdefinisjonen«Forretning»,somer planformåli
gjeldendekommunedelplan.Enmindreandelavbebyggelsenhar boligformål.Detteer et formål som
er naturligfor et sentrumsområde,ogetter vårvurderinger boligandeleni planforslageti enslik
størrelsesordenat dener underordnet,sidenhovedformåleneer i samsvarmedoverordnetplanjfr.
Kap.8.1.Nordligdel avplanområdetvil vedgjennomføringavplanenværei tråd medgjeldende
regulerings-/bebyggelsesplan,somhar formålet turistanlegg.

2)Deter innhentetuttale fra Aaknesberedskapvedr. oppskyllingshøydefor flodbølge.Planen
tilretteleggerfor at bygningerblir høydeplasserti sikkerhøydefor flodbølge.Skredfareer også
vurdert i forhold til fare for utglidingavmasse,ogvurdert til at det ikkeforeliggerskredfare.

Statensvegvesen:

1) Forutsetterat ytre rammevilkårsomarealbrukpå tilstøtendearealvil gjeldefor
reguleringsendringen.2) Konsekvenservedr.støymåavklares.

Kommentar:

1) Arealbruker uendretfor tilstøtendearealinnenfor plangrenseni forhold til gjeldendeplaner.
2) Støyvurderinger utført ogvedlagtplanforslaget. Avbøtendetiltak er planlagtog redegjortfor i
plandokumentene.Bygningermedkravtil plasseringutenfor rødstøysoneer planlagtplasserti gul
støysonemednødvendiglokalskjermingder det er behovfor dette. Lekearealvil få lokal
støyskjermingdersomdet visersegat dette er nødvendig.Vedlagtestøyvurderingskaloppdateresi
forbindelsemedbyggesøknadjfr. rekkefølgebestemmelser.

NVE:

1)Minneromat det ikkekanbyggespåarealsomer innenforflodbølgeutsattområdemedmindre
det skjeri samsvarmedtekniskforskrift. 2)PåNGI sitt løsmassekartliggerarealetinnenformarine
strandavsetninger.Detkanikkeutelukkesat det finnesustabileavsetningersomfor eksempelleirei
grunnen.ROS-analysenmåvurdereområdetogdersomdet er mistankeomellerblir påvistustabile
massermådet utføresgrundigeregeotekniskeundersøkelserfor å avdekkefare for
utgliding/setningsskader.
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Kommentar:

1)Deter innhentetuttale vedr.oppskyllingshøydefor flodbølge,ogdet er sikretved
rekkefølgebestemmelseat det skalforetasenoppdatert vurderingavnødvendighøydesettingav
tiltaket vedbyggesøknad.

2)Dethar værtutført vurderingavgrunnforholdenevedMulticonsult,ogkonklusjonener at
områdetikkeer utsatt for skredeller fare for utglidingavmasser.Deter imidlertid anbefaltå foreta
nærmeregrunnundersøkelseri forbindelsemedbygging for å sikregodfundamentering.

Sykkylvenkommunev/BjarteHovland:

Girmerknadomat det i planarbeidetikkemåskapes/forutsettesforholdsomkomplisereretablering
avny rundkjøringi «småbåthavnkrysset».

Kommentar:

Plangrensener plassertutenfor arealkravfor ny rundkjøringogvil ikkekommei konflikt meddette
formålet.

Kystverket:

Ingenmerknader.

Årim:

Menerat det herkanbli aktueltmedetableringav fellesløsningfor renovasjonognevnerat Årimkan
væreinteresserti å kosteenellerflereavfallsbrønnerfor eksempelvisglassog matemballasjeavfall.
Vedlagter et skrivmeddetaljerom løsning.

Kommentar:

Det foreliggerikkeønskeom felles/offentligløsningfor innsamlingavglassetc innenfor
planområdet.Man har i reguleringsprosessenvært i kontaktmedÅrimvedr.muligheterogvalgav
plasseringfor avfallsoppbevaringfor deenhetenesom blir etablert i planområdet.Konklusjonener at
manønskerå ta endeligavgjørelsevedr.plasseringi forbindelsemedbyggesøknad.Vårvurderinger
at det finnesminst3 aktuelleplasseringerfor fellesavfallsoppbevaringfor områdeBFKT,ogfremtidig
valgavoppbevaringsløsningvil væreen faktor somavgjørvalgetavplassering.

SykkylvenSmåbåthamn:

Dehar sett frem til at tomta blir utnyttet til turistformål,og menerdette villestyrkettilbudet for
gjesteri havnaogomvendt.Desermedundringpå at det nåblir vurdertmellomannetboligerpå
tomta. Visertil vedtaki formannskap2005derdet er nevntat områdeter godkjentfor hotellbyggog
videreat kommunenhar plikt til å kjøpetilbaketomta dersomplaneromturistanleggikkelar seg
realisere.Vil gå imot andreformer for utbyggingenn opprinneligplanlagt.
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Kommentar:I gjeldendereguleringsplanfor områdeter formålet turistanleggmedserviceanlegg,
hytter ogcaravanplasser.I overordnetplaner området avsatttil forretning.Vårvurderinger at
planforslagetvidereførergjeldendeplanvedtilretteleggingfor flere utleieenheteri områdeBUH,
samtvedtilretteleggingfor et serveringsbyggpåområdeBFKT.Beggedissetiltakeneer
turismeorientert.I tilleggforeliggerdet planerom etableringavet «Lekeland»somantakeligvil bidra
til økt turismeogaktivitet i området.Boligdeleninnenforplanentilretteleggerkunfor et mindre
antallenheterogvurderessomet mindretilleggtil hovedformåletfor området.

PerNordstrandogMariannRokseth:

Vegkrysseter overtrafikertogny tilkomst til Ullavikveienmåutbedrestil RV60.Makstillatt
byggehøydei ny planmå væresomfor gjeldendeplan.

Kommentar:Deter satt avplasstil byggingav fremtidig rundkjøringi vegkrysset.

SameigetØvstetegane2 v/HansKjetilHole
ØvsteteganeTerrasseBlokkCv/AsbjørnGrebstad:

Ønskerikkeannenbrukavområdetennsomi gjeldendereguleringsplan.Frykterøkt trafikkbelastning
og presspåparkeringsareali nærområdetsamtøkt risikofor trafikkuhelli kryssetmellomRV60og
Dalevegen,kommunevegentil Sykkylvensmåbåthavnog industriogserviceområdeti Ullavika.Mener
økt aktivitet/endredeplanerkanredusereutsikt fra boligenei sameiget.Menerendretplankangi økt
støy.

Kommentar:Deter planlagtmer parkeringsarealennkravettilsier innenforplanområdet,ogdet
vurderesat det ikkeblir størretrafikkbelastningennhvade gjeldendeplanenetilretteleggerfor. Det
er imidlertid avsattplasstil fremtidig rundkjøring i kryssetsørfor planområdet.Avstandenmellom
eksisterendebygningerogplanlagtetiltak innenforplanområdetblir ca60meter. I tillegger det ca7
meter høydeforskjellmellomterrengetvedplanlagtebyggogeksisterendebygg.Vårvurderinger at
eksisterendebeboerevil hagodutsikt ogsåetter gjennomføringavplanforslagetslikdet foreligger,
medbakgrunni stor avstandogstor høydeforskjell.

ØvsteteganeTerrasse5 v/SteinarMyrseth:

Ønskerikkeutbyggingutoverdeopprinneligeplanene for området.Menerdet blir større
trafikkbelastningi kryssetpå riksveg60,Dalavegen, kommunevegentil Sykkylvensmåbåthavn,
industriog serviceområdeti Ullavika,samtpåparkeringsplasseri områdetogat risikofor trafikkuhell
vil øke.Menerøkt trafikk ogsåkanskapeutfordringer for landingsplassfor helikopteri nærheten.Er
reddmaritimt miljøkanbli svekketmeddenyeplanene.Utsiktvil kunnebli redusert,ogdet kanbli
økt støyi nærområdet.

Kommentar:Man vurdererat det ikkeblir størretrafikkbelastningvedgjennomføringav
planforslagetennhvadegjeldendeplanenetilretteleggerfor. Deter planlagtmer parkeringsareal
ennkravettilsier innenforplanområdet.Deter ikke mottatt merknadervedr. landingsplassfor
helikopter.Vårvurderinger at maritimt miljøvil bli styrketvedgjennomføringavplanen.Detteved
etableringavet serveringsbyggsomvil væreet tilbudogensamlingsplassfor det maritimemiljøet så
vel somfor turister. Vårvurderinger at eksisterendebeboerevil hagodutsikt ogsåetter
gjennomføringavplanforslagetslikdet foreligger,medbakgrunni stor avstandogstor
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høydeforskjell.Avstandenmellomeksisterendebygningerogplanlagtetiltak innenforplanområdet
blir ca.60meter. I tillegger det ca.7 meter høydeforskjellmellomterrengetvedplanlagtebyggog
eksisterendebygg.

10Avsluttendekommentar

Vårvurderinger at planentilretteleggerfor utnytting av tomta påenmåtesombådetilfredsstiller
gjeldenderegulerings-/bebyggelsesplan,gjeldendekommuneplansamtimøtekommerregjeringens
definisjoneravsentrumsområderi veiledningtil T-1490.
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